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CONIRATO DE LOCACAO DE IMOVEL 2 S,
w
s
PROCESSO N° 2408.01/2026 - SME wFL Sﬂ 2

CONTRATO N° 2408.01/2026 - SME ‘*\PL@\“
RURRIC A

TERMO DE CONTRATO QUE ENTRE 51 FAZEM O
MUNICIPIO DE FORTIM, ATRAVES DA SECRETARIA DE
EDUCAGCAO, COM O SENHOR IVANILDO SOARES
DOS SANTOS, NAS CONDICOES ABAIXO

PACTUADAS:

O MUNICIPIO DE FORTIM, pessoa juridica de direilo publico interno, por infermédio da SECRETARIA
MUNICIPAL DE EDUCACAQ, inscrita no CNPJ sob o n°® 35.050.756/0001-20, neste ato representada por
sua Secrelaria Municipal de Educacdo, a Sra. IVONEIDE DE ARAUJO RODRIGUES, nomeada pela
Porlaria n® 2025.01.01.006/2025, de 01 de janeiro de 2025 ao final assinada, doravanle denominada de
LOCATARIO. e do outro o Sr. IVANILDO SOARES DOS SANTOS, com endereco a Rua Venceslou Braz, n®
1214, Boimo Bamocas/Area Urbana, Mossor6/RN, doravante denominada LOCADOR, celeoram o
;oresenie CONTRATO DE LOCAGAOQ de Imdvel, mediante as seguintes cldusulas e condigdes que s
cguem:

FUNDAMENTO DO CONTRATO: Este contralo decorre do Processo n°® 2408.01/2026 - SME, sendo
o_uiorizcdo pelo(a) Secretdrio(a) de, fundamentado em inexigibiidode de licitagdo, na forma do
disposto no artigo 74, inciso V, da Lei Federal n°® 14.133, de 1° de abril de 2021, e na Lei Federal n°
8.245/1991 e suas alteragdes posteriores, mediante as seguintes cldusulas e condigdes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO.

1.1Constitui objeto do presente contrato a LOCAGAO DE 01 (UM) IMOVEL DESTINADO AO :
FUNCIONAMENTO PROVISORIO DA ESCOLA ARTUR LIRA, MOTIVADA PELA NECESSIDADE DE
DESOCUPACAO DO PREDIO DE ORIGEM PARA A EXECUGAO DE OBRAS DE REFORMA ESTRUTURAL,
VINCULADA A SECRETARIA DE EDUCAGAO DO MUNICIPIO DE FORTIM-CE, conforme tabela abaixo. ;

V. V.
ITEM DESCRICAO UND | QTD MENSAL GLOBAL

Locagdo de 01 (um) imovel localizado na Rua Isabel
Quinino, s/n, Baimo Vigosa - Fortim/CE, destinado ao
funcionamento provisério da Escola Artur Lirg, RS RS
01 motivada pela necessidade de desocupagdo do | Més 04 3.500.00 14.000.00
prédio de origem para a execucdo de obras de - MSSSORS ] é,
reforma estrutural, vinculado & Secretaria de '
Educacdo do Municipio de Fortim/CE.

2. CLAUSULA SEGUNDA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR.

2.1 O LOCADOR obriga-se a:
2.1.1 Entregar o imével em perfeitas condigoes de uso para os fins a que se destina;

2.1.2 Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagdo ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo pertinente, porcx/ fins de

avaliagdo por parte da Administragcgo; i ) =
2.1.3 Garantir, durante o fempo da locagdo. o uso pacifico do imével; @/
2.1.4 Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imovel;

2.1.5 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores & locacgo;
2.1.6 Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imovel por ocasido da entrega das chaves, para
fins de verificac@o minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de Vistoria, parte integrante
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deste contrato, os eventuais defeitos existentes; ) s
2.1.7 Responder pelos danos ao patiménio do LOCATARIO decorrentes de seus atos, bem como de

vicios e defeitos anteriores @ locacdo, como desabamentos decorentes de vicios redibitonos,
incéndios provenientes de vicios pré-existentes na instalagao elélrica e‘_C*

2.1.8 Responder pelos débitos de qualquer natureza anleriores (“1 k.:ncacoo; . ; .

2.1.9 Responder pelas obrigagoes tnbuldrias incidenles sobre o 1move_e|, como :mpos?o_s e taxas; -
2.1.10 Responder pelas conhibuigoes de melhoria incidentes sobre o imével, ante o disposto no orl. &7,
§3° do Decreto-Lei n® 195/67; 0o
2.1.11 Fomecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitacao
genérnca; -,

2.1.12 Pagar os taxas de administragao imobilidria e de intermediagées, se existirerm; ,
2.1.13 Pagar as despesas exiraordindrias de condominio, se houver, entendidas como aquelas que Nnao
se refiram aos gastos rotineiros de manutencao do edificio, como, por exemplo:

a. Obras de reforma ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel; )
b. Pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracao e iluminagdo, bem como das esquadnias
externas;

¢. Obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificio; ) .
d. Indenizagdes trabalhistos e previdencidrias pela dispensa de empregados, ocorridas erm data
anterior ao inicio da locagdo; ) -

. Instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacdo, de
esporie e de lazer;

f. Despesas de decoracdo e paisagismo nas parles de uso comum;

9. Conslituicdo de fundo de reserva e reposicdo deste, quando utilizado para cobertura de despesas
exifraordindrias.

2.1.14 Enfregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas existentes (ar-condicionado,
combate a incéndio, hidréulico, elétrico e outros porventura existentes);

2.1.15 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitacdo e qualificacdo
exigidas para a contratacdo;

2.1.16 Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 {trinta) dias do término da vigéncia do
contrato, quando ndo houver interesse em prommogar a locagdo;

2.1.17 Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam
sendo exigidas;

2.1.18 Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidode do imével, inclusive com a
apresentacdo da documentacdo correspondente.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO. #

3.1 O LOCATARIO obriga-se a:

3.1.1 Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste contrato:

3.1.2 Servir-se do imével para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com o fim a
que se destina, devendo conservé-lo como se seu fosse:

3.1.3 Realizar, junto com o LOCADOR, a vistoria do imével, por ocasi@o da enfrega das chaves, para
fins de verificagGo minuciosa do estado do imével, fazendo constar no Termo de Vistoria fornecido
pelo LOCADOR os eventuais defeitos existentes;

3.1.4 Manter o imével locado em condicdes de impeza, de seguranca e de utilizacao;

3.1.5 Restituir o imével, finda a locagdo, nas condicées em que o recebeu, conforme documento de
descricGo minuciosa elaborado quando da vistor.. de entrega, salvo os desgastes e deterioracoes
decormrentes do uso normal. Alternativamente, podera repassar ao LOCADOR, desde que aceito por
este, a importdncia comespondente ao orgamento elaborado pelo setor técnico da Administraggo,
para fazer face aos reparos e reformas ali especificadas;

3.1.6 Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacao a este incumba, bem como
eventuais turbagoes de terceiros;

3.1.7 Consentir com a redlizagcGo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se o direito
ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo
26 da Lein® 8.245, de 1991;
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d. manutencao e conservacao das instalagdes e equipamentos hidraulicos. eléticos.

seguranga, de uso comum; ] = orético
e. manulengdo e conservagao das instalagdes e equipamentos de uso comum deslinados a pro

de esportes e lazer; o
f. manutengdao e conservacao de elevadores, porteiro eletréonico e cmfgnos coletivas; .

a. pequenos reparos nas dependéncias e inslalagoes elélricas e hidraulicas de uso cpmum-

h. roleios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anlerior ao inicio da locacao: )

i. reposicao do fundo de reserva, total ou parcialmente utiizado no custeio ou complementagao de
despesas ordindrias, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagdo.

3.1.13 Pagar as despesas de lelefone, energia elétrica, gas (se houver), agua e IPTU: ) )
3.1.14 Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatdrios, medsonte. previa
combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por 'efcﬁ" 0s. NG
hipétese de sua alienacdo, quando ndo possuir interesse no exercicio do direilo de preferéncic de
aquisicdo (artigo 27 da Lei n® 8.245, de 1991);

3.1.15 Cumprir integralmente a conven¢do de condominio e os regulamentos internos, se existentes.

410 LOCAT%IO podera realizar todas as obras, modificagdes ou benfeitorias sem prévio outorizacGo

ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a utilizagcdo do imdvel estiver comprometida ou na
iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuidade do presente contrato;

4.1.1 As benfeitorias necessdarias que forem executadas nessas situacdes serdo posteriormente
indenizadas pelo LOCADOR;

4.2 As benfeitorias Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito
de retencdo;

4.2.1 Nao impossibilidade da obtengdo de prévia anuéncia do LOCADOR, é facultado ao LOCATARIO
realizar a benfeitoria Util sempre que assim determinar o interesse publico devidamente motivado:
4.2.2 As benfeitorias Uteis nGo autorizadas pelo LOCADOR poderdo ser levantadas pelo LOCATARIO,
desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imével.

4.3 As benfeitorias voluptudrias serdo indenizaveis caso haja prévia concordancia do LOCADOR:

4.3.1 Caso ndo haja concordancia da indenizagdo, poderdo ser levantadas pelo LOCATARIO. finda a
locagdo. desde que sua retirada ndo ofete a estrutura e a substancia do imavel.

4.4 O valor de toda e qualquer indenizacdo poderd ser abatido dos aluguéis, até integral
ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.

4.5 Caso as modificagdes ou adaptacdes feitas pelo LOCATARIO venham a causar algum dano co
imével durante o periodo de locagdo, esse dano deverd ser sanado as expensas do LOCATARIO.

4.6 Findo o confrato de locagdo, o imdvel serd devolvido ao LOCADOR nas condigdes em que foi
recebido pelo LOCATARIO, conforme documento de descricGo minuciosa elaborado quar@o da

vistoria de entrega, salvo os desgastes e deterioragdes decomentes do uso normal. @
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8.1 A presente despesa comerd a conta da dolacdo orcamenldaria n® 1601.12.361.0007.2.044 -
Desenvolvimento e Manutencao do Ensino Fundamental, sob o elemento de despesa n°® 3.3.90.346.00 -
Outros serv. de terceiros pessoa fisica.

9. CLAUSULA NONA - DA FISCALIZACAO,

2.1 A fiscalizagao do presenle contralo sera exercida por um representante da Adminislracao, a ser
nomeado mediante portaria, ao qual compelira diimir as dovidas que surgirem no curso da execucao
do contrato e de tudo dara ciéncia a Administragao.

?.l 1 Afiscalizagdo de que trata esta clausula nao exclui nem reduz a responsabilidade do LOCADOR.
inclusive perante terceiros, por qualquer imegularidade, ainda que resultante de imperfeicoes técnicas,
vicios redibitorios ou emprego de materialinadequado ou de qualidade inferior e, na ocoréncia desto,
naGo implica comesponsabilidade do LOCATARIO ou de seus agenles e preposlos.

.1.2 O fiscal do confralo anotara em registro préprio todas as ocorméncias relacionadas com a
execugao do conliato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente
envolvidas, determinando o que for necessdrio & regularizacao das faltas ou defeitos observados e
encaminhando os apontamentos & auloridode compelente para as providéncias cabiveis.

9.1.3 A gestdo e fiscalizacdo do confrato seguirdo as disposigdes da Lei n° 14.133/21 e os atos
normativos regulomentares corespondentes.

9.1.4. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do conirato devergo ser
solicitadas a seus superiores em tempo hdbil, para a adogéo das medidas convenientes.

9.1.5 O LOCADOR poderd indicar um representanle para representa-lo na execucdo do contralo.

J A LA ! AS INFRA > AS SA S A RA .

10.1 A inexecugdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres
elencados no contrato, sujeitara o LOCADOR, garantidos o contraditério e a ampla defesa. sem
prejuizo da responsabilidade civil e criminal e nos moldes da Lei n° 14.133/2021, ou outra que venha o
substitui-la, as penalidades de:

a. Adverténcia emrazGo do descumprimento, de pequena relevancia, de obriga¢do legal ou infragdo
a lei, quando ndo se justificar a aplicacdo de san¢do mais grave, ou inexecugdo parcial de obrigacdo
contratual principal ou acessério de pequena relevancia, quando ndo se justificar a aplicagcao de
san¢do mais grave;

b. Multa:

b.1. Moratdria de 5% por dia de atraso injustificado sobre o valor mensal da contratagdo;

b.2. Compensatéria: enire 0,5% (cinco décimos por cento) e 10% (dez por cenlo) sobre o volor total do
contrato, no caso de inexecugdo parcial ou total do objeto;

b.2.1. Considera-se inexecugdo total do contrato o atraso superior a 30 (frinta) dias no cumprimento
do prazo estabelecido no contrato ou entre as partes;

b.2.2. A multa poderd ser descontada de pagamento eventuaimente devido pela coniratante ﬁ_
decomente de outros contratos firmados com a Administrag@o Pdblica Municipal;

b.2.3. A oplicacdo de multa moratéric ndo impedird que a Administragdo a converta em
compensatéria e promova a extingdo unilateral do contrato, cumulada com outras sangdes previstas
na Lei Federal n°® 14.133, de 2021;

c. Impedimento de licitar e contratar, pelo prazo de até trés anos, a ser aplicado quando ngo se
justificar a imposicao de sangdo mais grave, aquele que:

I. Der causa a inexecugdo parcial do contrato, que supere a gravidade daquela prevista no inciso |
do art. 155 da Lei Federal n° 14.133/21, ou que cause grave dano a Administragdo, ao funcionamento
dos servicos publicos ou ao interesse coletivo;

IIl. Der causa a inexecugdo total do contrato;

lIl. NGo mantiver a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado:
IV. Ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da confratacdo sem motivo
justificado.

l<:i. Declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar com a AdministracGo Publica, no casg de:

. o LOCADOR apresentar declaracdo ou documentagdo falsa para a celebragdo do cont ou em

sUQ execugao;
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Il 0 LOCADOR fraudar ou praticar ato fraudulento na execugao do co:ﬂrcﬂo..
li. comportar-se de modo inidoneo ou comeler !ru_ude de quciquef natureza;
V. praticar atos llicitos com vistas a frustrar os ;Jb(;th?S d;:u?c;:r;:.rg?é

icar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei Federal n® 12. ; _ -
\llc.%ﬁ’.?': S::nolidode (?:3 multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sancoes.
10.1.2 Na aplica¢ao das sangoes, serao considerados:
I - a nalureza e a gravidade da infracdo comelida;
Il - as peculiaridades do caso concreto:
Il - as circunstancias agravanies ou atenuantes: s Bl
IV - os danos que dela provierem para o Administragao PO s e )
10.2 A oplicogflo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo odmmtlsrrcgch)pt-lune;
assegurara o conlradilério e a ampla defesa, observando-se o procedimento previsio n B
14.133/2021, ou outra que vier a substitui-a.
10.3 As multas devido?e/ou prejuizos causados ao LOCATARIO seréio deduzido.': dgs vqtorcs a serem
Pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos na Divida
Ativa do Municipio e cobrados judiciaimente. )
10.4 As sangdes aqui previstas sao independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladamente ou,
no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

11. CLA D P - ACA

11.1 A Adminisirac@o Publica poderd, molivadamente, adolar providéncias oqoulelogoras. inclusi_ve
reter o pagamento, como forma de prevenir a ocoméncia de dano de dificil ou impossivel reparacao.

LA D A-D RA
12.1. Este contrato podera ser alterado, mediante termo aditivo, para melhor odquocc‘xo ao
otendimento da finalidade de interesse publico a que se destina e para os casos previstos neste
instrumento, sendo assegurada ao LOCADOR @ manutencdo do equilibrio econémico-financeiro do
ajuste.
12.2 Caso, por razdes de interesse publico devidamente justificadas, o LOCATARIO decida devoiver o
imével e rescindir o confrato antes do témino do seu prazo de vigéncia, ficard dispensado do

minima de 30 (trinta) dias.

12.2.1. Nesta hipétese, caso ndo notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde que este ndo tenha
incommido em culpa, o LOCATARIO ficarg sujeito ao pagamento de multa equivalente a 02 (dois)
aluguéis, segundo proporcdo prevista no art. 4° da Lei n° 8.245/1991 e no art. 413 do Cédigo Civil,
considerando-se o prazo restante para o témino da vigéncia do contrato.

12.3. Se, durante a locagdo, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do LOCATARIO, e o imével ainda
servir para o fim a que se desting, g este caberd pedir redugdo proporcional do valor da locagdo.

12.4. Durante o prazo estipulado para a duracdo do contrato, nGo poderd o LOCADOR reaver o imovel
locado (art. 4° da Lei Federal n° 8.245/1991).

LOCADOR, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.
13.1.1 A extingo por descumprimento das cl@usulas e obrigagdes contratuais acarretara a execucao
dos valores das multas e indenizacdes devidos ao LOCATARIO, bem como a retencdo dos créditos

decorrentes do contrato até o limite dos prejuizos causados, além das sangdes previstas neste
instrumento.
13.2 Também constitui motivo para a extingdo do confrato a

_ ocoméncia de qualquer das hipoteses
enumeradas no art. 137 da Lei n° 14.133/2021

- - que sejam aplicaveis a esta relagdo locaticia.

. tais como incéndio.
- O LOCATARIO podera considerar
via notificagdo ou multq,




d . nesta hipoélese, ndo lenha concorido para a situagao. ) _
?gsd 8 g:fcedim(:entg formal de extingao contratual tera inicio mediante notificocao escrs?o..er_ﬂregue
diretamente ao LOCADOR, por via postal com aviso de recebimento ou por endereco eletronico.
13.5 Os casos de rescisdo contratual serao formalmente motivados nos autos, ossegwqdo o
contraditorio e o ampla defesa, e precedidos de autorizacao escrita e fundamentada da autoridade

> ) N’Cff-!f_
compelenie. 5 ¥
13.6 O termo de rescisao deverd indicar, conforme o caso: ) 25 - %
13.6.1 Balango dos eventos contratuais i@ cumpridos ou parcialmente cumpridos; d - 6‘§ -
13.6.2 Relagao dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos; ué, S*—-——-....__ g
13.6.3 Indenizacdes e multas.

o @\“‘
Rifnica
14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA PUBLICACAO.

14.1 - Cabera ao LOCATARIO providenciar, por sua conta, a publicagdo resumida do confrato no

Portal Nacional de Conlratacées Publicas (PNCP), condigcdo indispensavel para sua eficacia,
conforme preceitua o art. 94 da Lei n® 14.133/2021.

15.1. Os casos omissos ou situacdes nao explicitadas nas clausulas deste contrato serGo decididos pelo
LOCATARIO, segundo as disposicdes confidas na Lei n° 8.245/1991 e na Lei n° 14.133/2021,
subsidiariamente, bem como nos demais atos normativos correlatos, que fazem parte integrante deste
coniralo, independentemente de suas lranscri¢oes.

15.2. Esle conlralo continuaré em vigor em qualquer hipélese de alienacdo do imével locado, na
forma do ort. 8° da Lei n° 8.245/1991, ficando desde i@ autorizada a averbagdo deste instrumento na
matricula do imével junto ao Oficial de Registro de Iméveis competente.

16.1. Fica eleito o foro do Municipio de Fortim, com renun
privilegiado que seja ou venha a se tomar,
presente contrato.

E assim, por estarem justas e acordadas, apds lido e achado conforme, as partes assinam o presente
instrumento em 02 (duas) vias de igual teor e forma, para um sé efeito legal.

cia expressa a qualquer outro, por mais
para difimir quaisquer questdes que possam advir do

Fortim/CE, 24 de agosto de 2026.
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Secretdria de Municipal de Educacao
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