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MUNICIPIO DE FORTIM

PARECER JURIDICO

Assunto: Analise de Dispensa de Licita¢ido
Requisitante: Comissdo Permanente de Licitagao.
Processo: 0906.01/2022 — SMAS.

Natureza: Dispensa de licitagao.

EMENTA: DIREITO ADMINISTRATIVO.
LICITACOES E CONTRATOS. DISPENSA DE
LICITAGAO. ART. 24, INCISO X DA LEI N°
8.666/93. POSSIBILIDADE JURIDICA.

Tratam os presentes autos de processo licitatorio na
modalidade Dispensa de Licitagdo n° 0906.01/2022 — SMAS, que trata a Locacdo de
02 (duas) salas comerciais de numeragéo 19 e 20, localizada na Av. Joaquim
Cris6stomo, n° 1045, bouleverd shopping, bairro Centro, para funcionamento da
Secretaria de Meio Ambiente do Municipio de Fortim/CE.

A dispensa de licitagdo verifica-se em situagdes em que, embora
viavel competicdo entre particulares, a licitacdo afigura-se objetivamente
incompativel com os valores norteadores da atividade administrativa, sendo um
deles a continuidade do servigo publico.

A Constituicao Federal de 1988:

Art. 37. ()

XXI — ressalvados os casos especificados na legislacido, as
obras, servicos, compras e alienag¢dées serao LOCADOR
mediante processo de licitacdo publica (...);

A Lei 8.666/93:

Art.24 E dispensével a licitacdo:

X — para a compra ou locacdo de imével destinado ao
atendimento das finalidades precipuas da administracéo,
cujas necessidades de instalagdo e localizacdo condicionem a
sua escolha, desde que o prego seja compativel com o valor de
mercado, segundo avaliagdo prévia;(Redagio dada pela Lei n°
8.883, de 1994).

Rigorosamente, a hipdotese do inciso X néo caracteriza dispensa
de licitacdo, mas inexigibilidade. A aquisicdo ou locagdo de imoével destinado a
utilizacdo especifica ou em localizacdo determinada acarreta inviabilidade de
competigao.

A auséncia de licitacdo na hipdtese de compra ou locacao de
imével deriva da impossibilidade de o interesse sob tutela estatal ser satisfeito
através de outro imével, que nio aquele selecionado. As caracteristicas do imével
(tais como localizacdo, dimensio, edificacdo, destinacio etc.) sio relevantes, de modo
que a Administra¢iao nio tem outra escolha.
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Antes de promover a contratagdo direta, a Administracio
devera comprovar a impossibilidade de satisfacdo do interesse sob tutela estatal por
outra via e apurar a inexisténcia de outro imével apto a atendé-lo.

Devera verificar-se a compatibilidade do preco exigido com
aquele de mercado. A Administragdo ndo podera pagar prego ou aluguel superior ao
praticado para imoveis similares.

Consoante a Decisdo n° 343/1997 — Plenario do Tribunal de
Contas da Unido — TCU, rel. Min, Carlos Atila:

“Para se promover a dispensa de licitacdo destinada a
aquisi¢do ou locacao de imével, a norma impde a observancia
de pelo menos duas condigdes essenciais, dentre outras: 1%
necessidade de instalagdo e localizagio; e 2% avaliagdo prévia
para apurar a compatibilidade do prego com o valor de
mercado. Essas condi¢cbes devem ser aferidas de forma
harmoénica no contexto da lei de licitagdes, levando-se em
consideracdo todos os principios e preceitos, para evitar
interpretacoes distorcidas.

Foi utilizado como parametro norteador da avaliacdo do imével
objeto da contratagdo, para fins de locagdo, laudo de avaliagdo, em que atesta as
condigdes fisicas do imovel bem como apresenta custo médio de locacdo adotado.

A contratagdo depende, portanto, da evidenciacio de trés
requisitos, a saber: a) necessidade de imével para desempenho das atividades
administrativas; b) adequacdo de um determinado imével para satisfacdo das
necessidades estatais; ¢) compatibilidade do preco (ou aluguel) com os parametros de
mercado.

Apbés apreciagdo, logo tenham sido atendidos os trés requisitos
acima enumerados, opino pela sua aprovacao tendo em vista encontrar-se dentro dos
preceitos determinados pela Lei n° 8.666/93 e suas alteracdes posteriores,
especialmente as contidas no bojo do art. 26, e do inciso X, do art. 24.

E o parecer

Fortim/CE, 09 de Junho de 2022.

Assessor Juridico - JAB/CE n° 33.167
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