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MUNICIiPIO DE FORTIM

ASSESSORIA JURIDICA DO MUNICIPIO

PARECER JURIDICO

Tratam os presentes autos de processo licitatdrio na modalidade
Dispensa de Licitacdo n° 1107.01/2019 — SMAS, que trata a Locagiio de um imével localizado
na Rua Maria Eufrazio, n° 251, Barra, destinado a aluguel social, em consonancia com a lei
municipal n® 419/2011, junto a Secretaria de Assisténcia Social, Trabalho e Cidadania do
Municipio de Fortim/CE.

A dispensa de licitagdo verifica-se em situagbes em que, embora viavel
competi¢do entre particulares, a licitagdo afigura-se objetivamente incompativel com os valores
norteadores da atividade administrativa, sendo um deles a continuidade do servigo publico.

A Constituigdo Federal de 1988:

Art. 37. (.3

XXI — ressalvados os casos especificados na legislagdo, as obras,
servigos, compras e alienagdes serdo LOCADOR mediante processo de

licitagdo publica (...);

A Lei 8.666/93:

Art.24 E dispensavel a licitagdo:

X — para a compra ou locagiio de imével destinado ao atendimento
das finalidades precipuas da administracio, cujas necessidades de
instalacdo e localiza¢iio condicionem a sua escolha, desde que o
prego seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagio
prévia;(Redacdo dada pela Lei n° 8.883, de 1994).

Rigorosamente, a hipétese do inciso X ndo caracteriza dispensa de
licitagdo, mas inexigibilidade. A aquisigio ou locagio de imével destinado a utilizagdo especifica
ou em localizagdo determinada acarreta inviabilidade de competi¢io.

A auséncia de licitagdo na hipotese de compra ou locagdo de imével
deriva da impossibilidade de o interesse sob tutela estatal ser satisfeito através de outro imovel,
que ndo aquele selecionado. As caracteristicas do imével (tais como localizagdo, dimensdo,
edificagdo, destinagdo etc.) sdo relevantes, de modo que a Administragdo ndo tem outra escolha.

Antes de promover a contratagio direta, a Administragdo devera
comprovar a impossibilidade de satisfagiio do interesse sob tutela estatal por outra via e apurar a
nexisténcia de outro imovel apto a atendé-lo.
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Devera verificar-se a compatibilidade do prego exigido com aquele de

mercado. A Administragdo ndo podera pagar prego ou aluguel superior ao praticado para iméveis
similares.

Consoante a Decisdo n® 343/1997 — Plenario do Tribunal de Contas da
Unido — TCU, rel. Min, Carlos Atila:

“Para se promover a dispensa de licitagdo destinada a aquisi¢do ou
locagdo de imével, a norma imp&e a observancia de pelo menos duas
condigdes essenciais, dentre outras: 1?) necessidade de instalagdo e
localizagdo; e 2%) avaliagdo prévia para apurar a compatibilidade do
preco com o valor de mercado. Essas condi¢des devem ser aferidas de
forma harménica no contexto da lei de licitagbes, levando-se em
consideracdo todos os principios e preceitos, para evitar interpreta¢des
distorcidas.

Foi utilizado como pardmetro norteador da avaliagio do imével objeto
da contratagdo, para fins de locagdo, laudo de avaliagdo, em que atesta as condigdes fisicas do
imovel bem como apresenta custo médio de locagéo adotado.

A contratagdo depende, portanto, da evidenciacdo de trés requisitos, a
saber: a) necessidade de imovel para desempenho das atividades administrativas; b) adequagdo
de um determinado imével para satisfagdo das necessidades estatais; c) compatibilidade do preco
(ou aluguel) com os parametros de mercado.

Apos apreciagdo, logo tenham sido atendidos os trés requisitos acima
enumerados, opino pela sua aprovagdo tendo em vista encontrar-se dentro dos preceitos
determinados pela Lei n° 8.666/93 e suas alteragbes posteriores, especialmente as contidas no
bojo do art. 26, e do inciso X, do art. 24.

E o parecer

Fortim/CE, 11 de Julho de 2019.

Mirio Silvio Gomtés Borges
Assessor Juridico - OAB/CE n° 33.167
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