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TERMO DE REFERENCIA

|.DO OBJETO
I.1. Locagdo de 01 (um) imével para funcionamento da sede do programa Ceara por elas municipal, vinculag
a Secretaria de Assisténcia Social, Trabalho e Cidadania do Municipio de Fortim/CE.

2. DO DETALHAMENTO DO OBJETO

2.1. Locagdo de 01 (um) imével para funcionamento da sede do programa Ceara por elas municipal, vinculado
a Secretaria de Assisténcia Social, Trabalho e Cidadania do Municipio de Fortim/CE, com area construida total
de construida total de 50,00 m?, implantado em terreno com 80,00 m*, O imével devera comportar a estrutura
bésica conforme as especificagdes deste termo de referéncia.

3. PROVIDENCIAS ADICIONAIS

3.1. Dependendo do modelo de locagdo adotado, conforme decisao a ser instruida posteriormente, cabera:
3.2. A Secretaria de Assisténcia Social, Trabalho e Cidadania providenciar a execugao das reformas e adaptagoes
no imoével, procederao com as contratagoes referentes @ mudanga, recebimento e instalagio dos equipamentos
e mobilidrios, entre outros, caso entendam ser necessario.

4. DA DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGCAO

4.1. A descricdo da necessidade da contratagao e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada em topico
especifico do Estudo Técnico Preliminar (ETP), documento constitutivo da primeira etapa do planejamento de
contratagao.

4.2. O objeto da contratagao esta previsto no Plano de Contratagoes Anual.

5. DESCRICAO DA SOLUGCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA DO
OBJETO E ESPECIFICAGAO DO PRODUTO

5.1. O imovel, na atual conjuntura urbanistica do municipio, devera apresentar as seguintes caracteristicas:

a) Estar livre, desembaragado e desimpedido de coisas e pessoas na data da celebragdo do contrato de locagio;
b) Instalagoes hidrossanitarias de acordo com o previsto na legislagdo. Devera ser atestada a auséncia de
qualquer tipo de vazamento. As lougas, metais e valvulas deverdo estar em perfeitas condigdes de utilizagao,
devidamente atestadas;

c) Imovel em perfeitas condigoes de uso, com habite-se até a data do recebimento das chaves (Recebimento
Definitivo), em especial atengao as normas que regem as instalagoes de prevengiao e combate a incéndio;

d) Auséncia de trincas ou fissuras que comprometam ou venham a comprometer a seguranca da estrutura;

e) Janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamento de fechaduras;

f) Sistema de climatizagdo em perfeitas condi¢des de funcionamento, com aparelhos de ar condicionado que
propiciem a substitui¢do do ar no ambiente, os quais serao fornecidos e instalados pela LOCADORA;

g) Cabos, fiagdo, dutos e sistemas de protegio deverio estar de acordo com o dimensionamento da carga
prevista para o imovel;

h) Os sistemas elétrico, hidrdulico e as instalagdes prediais do imével deverdo estar em perfeitas condigoes de
uso, seguindo todas as diretrizes normativas técnicas legais;

i) Numero de pontos logicos, telefénicos e elétricos compativeis com o quantitativo de servidores que irdo
ocupar o imovel;

j) Teto, piso e paredes deverdo ser revestidos de cores claras, com auséncia de pontos de infiltragio, mofos,
manchas e rachaduras.

6. REQUISITOS DA CONTRATACAO:

6.1. Habilitacdo fiscal, social e trabalhista

a) Prova de Cadastro de Pessoas Fisicas, conforme o caso;

b) Representante legal: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forca de lei, tenha

validade para fins de identificagio em todo o territorio nacional;

c) Comprovante de residéncia do proprietirio ou detentor da posse do imdvel atualizado, para pessoas fisicas;
ip wo de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacio de certidio expedida
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Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributdrios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por
administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n® 1.751, de
de outubro de 2014, do Secretirio da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacipnal;.5

certidao negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidagao das Leis
Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n® 5.452/1943;

f) Prova de regularidade com a Fazenda Municipal do domicilio ou sede do licitante, relativa i atividade em cujo
exercicio contrata ou concorre;

g) Certidio de matricula do imodvel atualizada, com registro em nome do(a) proprietirio(a) do imovel a ser
locado, que deve estar em nome do contratado ou prova de inscrigao.

7. DO RECEBIMENTO

7.1. O imovel sera recebido provisoriamente pelos responsaveis pelo acompanhamento e fiscalizagao, mediante
Laudo de Vistoria de Entrada (LVE) e Termo de Recebimento assinado pelas partes, quando verificado o
cumprimento das exigéncias de carater técnico, no prazo de |5 (quinze) dias apds a comunicagdo da
LOCADORA, para fins de verificagao de sua conformidade com as especificagbes constantes neste documento.
7.2. O imével serd recebido definitivamente, no prazo de até 60 (sessenta) dias, por servidor ou comissio
designada pela autoridade competente, mediante termo detalhado que comprove o atendimento das exigéncias
contratuais.

7.3. A locadora devera corrigir, refazer ou substituir o objeto que apresentar quaisquer divergéncias com as

especificagdes fornecidas, bem como realizar as possiveis adequagbes necessarias, sem Onus para a
LOCATARIA.

8. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

8.1. O prazo da presente locagio sera até |2 (doze) meses, excluido o ultimo dia, contado a partir da data de
publicagio deste contrato no sitio eletrénico oficial, prorrogavel por periodo inferior, igual ou superior ao
inicialmente estabelecido, na forma do artigo 107 da Lei Federal n® 14.133/2] e demais disposicGes legais
aplicaveis.

8.2. Findo o prazo contratual, inicial ou prorrogado, € facultada a celebragao de novo contrato de locagao do
mesmo imovel.

8.3. Caso nio tenha interesse na prorrogagao, o LOCADOR deverid enviar comunicacio escrita ao
LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias do vencimento contratual. A auséncia de tal
comunicagio, no prazo estipulado, implica presung¢io de aquiescéncia com a prorrogagao.

8.4. O imével somente podera ser ocupado pelo LOCATARIO quando o LOCADOR concluir todas as obras
e adaptagdes necessarias a utilizagdo do imével, conforme vistoria realizada e apresentacio, caso necessario.

8.5. O regime de execugio do contrato é o de execugio indireta, por prego unitario.

9. DO VALOR E PAGAMENTO DO ALUGUEL

9.1. O aluguel sera por valor unitario e devido por més vencido, sendo pago até o 10° (décimo) dia subsequente
ao vencimento, via depdsito na conta de titularidade, mediante a emissao de nota de débito pelo LOCADOR,
sem prejuizo da apresentagio das necessarias certidoes mencionadas neste contrato.

9.2. O pagamento do aluguel somente ocorreri a partir da efetiva entrega das chaves e emissio do termo
correspondente, juntamente com o laudo circunstanciado de vistoria, atestando a viabilidade de ocupagio do
imovel.

9.3. O primeiro aluguel serd devido proporcionalmente i data de recebimento do imovel pela LOCATARIA e
o Gltimo dia do més. O pagamento devera ocorrer até o 20° (vigésimo) dia do més posterior.

9.4. Nos dois primeiros meses de cada exercicio or¢amentirio, em virtude da possibilidade de atraso na
distribuicio do orgamento ou de outras providéncias de ordem administrativa, ndo ocorrerd mora nem
corre¢io monetiria da LOCATARIA, sendo-lhe facultado pagar os aluguéis vencidos durante o 3° (terceiro)
més.
: s comprovantes de depésito servirdo como recibos de pagamento.

eer autorizada a LOCATARIA a promover a retengio dos tributos e/ou contribuicdes devidas pelo
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LOCADOR nas hipéteses legalmente previstas.

;uros moratodrios sobre a parcela devida, fixados em 0,5% (meio por cento) ao més, desconsiderado o cri ér
pro rata die, bem como a incidéncia de corregao monetiria por més de atraso, utilizando-se o IGP-DI
ou, se for extinto, outro indice que o substitua, a critério da LOCATARIA. )
9.8. O aluguel (e outros valores eventualmente em aberto) correspondente ao Gltimo més de locagidn& . . ic~
proporcional ao periodo entre o primeiro dia do més e o dia de encerramento do contrato e sera devido até
a entrega das chaves (mediante prévia vistoria de devolugdo do imdvel).

9.9. Havendo erro ou apresentagio incompleta do documento de cobrancga, o pagamento ficara pendente até
que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta hipotese, o prazo para pagamento serd
interrompido, iniciando-se novamente apods a regularizagao.

9.10. Em caso de alteragio dos dados bancirios constantes nesta clausula, cabera aoc LOCADOR informa-los
4 LOCATARIA, mediante oficio (assinado pelo LOCADOR ou seu representante com poderes para tanto, e,
em qualquer caso, que seja possivel aferir a validade e autenticidade do documento).

9.1 1. Eventual necessidade de reforma para que o imével retorne ao estado em que se encontrava no inicio da
locagdo (considerando as eventuais adaptagdes realizadas) ndo constitui obice para a entrega do imével e
encerramento da locagio.

9.12. Eventuais despesas relativas a vicios ocultos, nio constatdveis quando da vistoria realizada pela
LOCATARIA, serio compensadas mediante abatimento do valor do aluguel.

10. DO REAJUSTE CONTRATUAL E DO REEQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO

10.1. O aluguel sera reajustado a cada |12 (doze) meses, considerando a data em que o LOCADOR apresentou
a proposta comercial mais recente, incidindo sobre o valor mensal do préximo aluguel que se iniciar, com base
no Indice Geral de Pregos - Disponibilidade Interna - IGP-DI, da Fundagio Getdlio Vargas, ou, se for extinto,
outro indice que o substitua, a critério da LOCATARIA.

10.2. O pedido de reajuste devera ser enderecado as Unidades Administrativas e enviado ao enderego
eletrdnico, ou ao que vier a substitui-lo, mediante oficio.

10.3. O pedido do item supra somente sera considerado apés confirmagio de recebimento enviado pela
LOCATARIA.

10.4. O reajuste do prego contratual devera ser requerido pelo LOCADOR em até |12 (doze) meses, contados
de cada aniversario de publicagao do contrato. Transcorrido esse periodo, ocorrerd a caducidade do direito.
10.5. Caso, na data da prorrogagdo contratual, ainda nio tenha sido possivel 3 LOCATARIA proceder aos
cilculos devidos (ou aferir os realizados pelo LOCADOR), devera ser inserida clausula no termo aditivo de
prorrogagao para resguardar o direito futuro ao reajuste, a ser exercido tao logo se disponha dos valores
reajustados, sob pena de caducidade do direito.

10.6. Quando, antes da data do reajuste, ji tiver ocorrido a revisio do contrato para manuten¢io do seu
equilibrio econdmico-financeiro, serd a revisio considerada na ocasido do reajuste, para evitar acumulagdo
injustificada.

10.7. Os valores resultantes de reajuste terio sempre, no maximo, quatro casas decimais.

10.8. O presente instrumento contratual podera ser alterado, com as devidas justificativas, por acordo entre
as partes, para restabelecer o equilibrio econémico-financeiro inicial do contrato, em caso de for¢a maior, caso
fortuito, fato do principe ou em decorréncia de fatos imprevisiveis ou previsiveis de consequéncias incalculdveis,
que inviabilizem a execugido do contrato tal como pactuado, respeitada, em qualquer caso, a repartigio objetiva
de risco estabelecida no contrato, nos termos do artigo 124, Il, “d” da Lei n® 14.133/2021.

10.9. Para os fins descritos no item anterior, o LOCADOR deverad encaminhar requerimento por escrito,
juntamente com documentos comprobatérios (laudo de avaliagio elaborado de acordo com as normas técnicas
pertinentes), os quais serio analisados pela LOCATARIA.

10.10. O prazo é de até 60 (sessenta) dias para resposta da LOCATARIA aos pedidos de restabelecimento do
equilibrio econémico-financeiro e reajuste, que tem inicio quando os elementos necessarios tiverem sido
apresentados pelo LOCADOR.

10.11. Caso, em qualquer momento, se faca necessirio solicitar complementagio documental do LOCADOR,
o prazo do item 10.10 fica interrompido.

s IMPOSTOS, TAXAS, CONTRIBUICOES (INCLUSIVE SOCIAIS E DE MELHORIA) E
7
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SEGURO DO IMOVEL

correrdo exclusivamente por conta do LOCADOR.

12. DOS REPAROS NECESSARIOS E BENFEITORIAS
12.1. DOS REPAROS NECESSARIOS

12.1.1. Ficam a cargo do LOCADOR as obras de manuteng¢io estrutural, de reforma ou de acréscimos
interessem e sejam necessarias a integridade estrutural do imovel.

12.1.2. A necessidade dos reparos tipificados no item anterior sera comunicada por escrito ao LOCADOR,
que deveri iniciar a execucio dos servigos de correcio em até |0 (dez) dias corridos. Inerte o LOCADOR
apés este prazo, a LOCATARIA fica desde ji autorizada a mandar executar os servigos, mediante cotagio com
trés orgamentos, descontando do aluguel o valor correspondente a terceira parte, até a quitagao integral do
débito.

12.1.3. Constituem o débito os valores desembolsados para execugao dos reparos e multa de 20% (vinte por
cento) sobre esses valores.

12.1.4. Em caso de obras de cariter urgente, o prazo mencionado no paragrafo anterior é reduzido para 36
(trinta e seis) horas.

12.1.5. Na hipétese de inviabilizagio do uso do imével em virtude das obras mencionadas nos itens 12.1 e
12.1.2, por prazo superior a 3 (trés) dias, a LOCATARIA fica autorizada a descontar do valor do aluguel o
montante proporcional aos dias de inutilizagdo do imével, sem prejuizo da possibilidade de rescisio (mediante
prévia oportunidade de manifestacio do LOCADOR).

12.1.6. Na hipotese dos reparos mencionados nos itens 12.1 e 12.1.2, que niao impliquem na inviabilidade do
uso do bem, durarem mais de 10 (dez) dias, a LOCATARIA teri direito ao abatimento do aluguel proporcional
ao periodo excedente; se mais de 30 (trinta) dias, podera rescindir o contrato.

12.2. DAS BENFEITORIAS

122.1. A LOCATARIA poderd realizar benfeitorias Uteis, necessirias e voluptuirias no imdvel.
12.2.2. As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, bem como as (teis, estas desde que
autorizadas, serao indeniziveis e permitem o exercicio do direito de retengdo.
12.2.3. As benfeitorias voluptuarias introduzidas pela LOCATARIA, finda a locagio, podem ser levantadas,
desde que sua retirada nao afete a estrutura e a substincia do imével, nos termos do art. 36 da Lei Federal n®
8.245/91.

13. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

13.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avencadas e as
normas da Lei n® 14.133/2021, e cada parte responderi pelas consequéncias de sua inexecugao total ou parcial.
13.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisagio ou suspensio do contrato, o cronograma de execugao
serd prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstincias mediante simples
apostila.

13.3. As comunicagdes entre o 6rgao ou entidade e o contratado devem ser realizadas por escrito sempre que
o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica para esse fim.

13.4. O érgio ou entidade podera convocar representante da empresa para adogao de providéncias que devam
ser cumpridas de imediato.

13.5. Apds a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o 6rgio ou entidade poderd convocar o
representante da empresa contratada para reunido inicial para apresentagio do plano de fiscalizacdo, que
contera informacdes acerca das obrigagdes contratuais, dos mecanismos de fiscalizagdo, das estratégias para
execugio do objeto, do plano complementar de execugio do contratado, quando houver, do método de
afericao dos resultados e das san¢des aplicaveis, dentre outros.

13.6. A execucio do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos
respectivos substitutos, nos termos do art. |17 da Lei n° 14.133/2021.

13.7. O fiscal técnico do contrato acompanhara a execugio do contrato para que sejam cumpridas todas as
condicdes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a Administragao.
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13.7.1. O fiscal técnico do contrato anotard no histérico de gerenciamento do contrato todas as ocorréncia
relacionadas d execugdo do contrato, com a descrigao do que for necessario para a regularizagio das faltas
dos defeitos observados, nos termos do art. 117 da Lei n® 14.133/2021.
13.7.2. Identificada qualquer inexatidao ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitird notificagdes
a corregao da execugdo do contrato, determinando prazo para a corregao.
13.7.3. O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contrato, em tempo habil, a situagdo que deman
decisio ou adogao de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as medidas necessarias €
saneadoras. se for o caso.
13.7.4. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execugdo do contrato nas datas aprazadas, o fiscal
técnico do contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do contrato.
13.7.5. O fiscal técnico do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do contrato
sob sua responsabilidade, com vistas 4 tempestiva renovagio ou i prorrogac¢ao contratual.
13.7.6. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato de todas as
ocorréncias relacionadas a execugao do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o caso, a
autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia.
13.8. O gestor do contrato coordenara a atualizagio do processo de acompanhamento e fiscalizagio do
contrato, contendo todos os registros formais da execugiao no historico de gerenciamento do contrato, a
exemplo da ordem de servico, do registro de ocorréncias, das alteragdes e das prorrogagdes contratuais,
elaborando relatério com vistas a verificacio da necessidade de adequagdes do contrato para fins de
atendimento da finalidade da administragio.
13.8.1. O gestor do contrato acompanhara a manutengao das condigoes de habilitagio do contratado, para fins
de empenho de despesa e pagamento, e anotard os problemas que obstem o fluxo normal da liquidagao e do
pagamento da despesa no relatério de riscos eventuais.
13.9.2. O gestor do contrato emitird documento comprobatério da avaliagao realizada pelos fiscais técnico,
administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigagGes assumidas pelo contratado, com mengao ao
seu desempenho na execugiao contratual, baseado nos indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a
eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atestado de cumprimento de obrigagdes.
13.9.3. O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizagio de processo administrativo de
responsabilizagdo para fins de aplicacio de sangdes, a ser conduzido pela comissido de que trata o art. 158 da
Lei n® 14.133/2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal, conforme o caso.
13.10. O gestor do contrato devera elaborar relatério final com informagées sobre a consecugio dos objetivos
que tenham justificado a contratagio e eventuais condutas a serem adotadas para o aprimoramento das
atividades da Administragao.
13.11. O fiscal administrativo do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do
contrato sob sua responsabilidade, com vistas & tempestiva renovagic ou prorrogagio contratual.

RUEBRICA

14. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGAO
14.1. O valor total da contratagio é de R$ 21.600,00 (vinte um mil e seiscentos reais).

15. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

I5.1. As despesas decorrentes da presente contratagio correrao a conta de recursos especificos consignados
no Orgamento do Municipio.

15.2. A dotagao relativa aos exercicios financeiros subsequentes serd indicada ap6s aprovacio da Lei
Orcamentaria respectiva e liberagio dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

16. DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

16.1 O LOCADOR obriga-se a:

16.1.1 Entregar o imovel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina;

16.1.2 Fornecer declaragio atestando que nido pesa sobre o imovel qualquer impedimento de ordem juridica capaz
de colocar em risco a locagdo ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com
a juntada da documentagdo pertinente, para fins de avaliagio por parte da Administragio;

16.1.3 Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imével;

16.1.4 Manter, durante a locagio, a forma e o destino do imével;
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vicios pré-existentes na instalagio elétrica etc.;

16.1.8 Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores 2 locagio;

16.1.9 Responder pelas obrigacdes tributarias incidentes sobre o imovel, como impostos e taxas;
16.1.10 Responder pelas contribuicdes de melhoria incidentes sobre o imdvel, ante o disposto no art. 8°, §3° do
Decreto-Lei n® 195/67;

16.1.11 Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagio genérica;

16.1.12 Pagar as taxas de administragao imobilidria e de intermediagGes, se existirem;

16.1.13 Pagar as despesas extraordinarias de condominio, se houver, entendidas como aquelas que nio se refiram
aos gastos rotineiros de manutengao do edificio, como, por exemplo:

a. Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;

b. Pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragio e iluminagio, bem como das esquadrias externas;

c. Obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificio;

d. Indenizagdes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da
locagio;

e. Instalagdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagio, de esporte e de lazer;
f. Despesas de decoracio e paisagismo nas partes de uso comum;

g. Constituicao de fundo de reserva e reposi¢do deste, quando utilizado para cobertura de despesas extraordinarias;
16.1.14 Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas existentes (ar-condicionado, combate a incéndio,
hidrdulico, elétrica e outros porventura existentes);

16.1.15 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢oes de habilitagio e qualificagdo exigidas para a
contratagao;

16.1.16 Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, do término da vigéncia do contrato,
quando nao houver interesse em prorrogar a locagio;

16.1.17 Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam sendo exigidas;
16.1.18 Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imével, inclusive com a apresentacio da
documentagdo correspondente.

17. DAS OBRIGAGCOES DA LOCATARIA

17.1 O LOCATARIO obriga-se a:

17.1.1 Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste contrato;

17.1.2 Servir-se do imével para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com o fim a que se
destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

17.1.3 Realizar, junto com o LOCADOR, a vistoria do imével, por ocasido da entrega das chaves, para fins de
verificagdo minuciosa do estado do imével, fazendo constar no Termo de Vistoria fornecido pelo LOCADOR
os eventuais defeitos existentes;

17.1.4 Manter o imovel locado em condigdes de limpeza, seguranca e utilizagio;

17.1.5 Restituir o imével, finda a locagdo, nas condigoes em que o recebeu, conforme documento de descrigao
minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso
normal. Alternativamente, podera repassar ao LOCADOR, desde que aceito por este, a importincia
correspondente ao orgamento elaborado pelo setor técnico da Administracao, para fazer face aos reparos e
reformas ali especificadas;

17.1.6 Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagido a este incumba, bem como as
eventuais turbagoes de terceiros;

17.1.7 Consentir com a realizagio de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se o direito ao
abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei
n® 8.245, de 1991;

17.1.8 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel ou nas suas instalagSes, provocados por
seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

17.1.9 Ndo modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e por escrito do

LOCADOR;
2B I.10 Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparagio a este incumba,
LA
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bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

condominiais, cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéngia
T

autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO; -

17.1.12 Pagar as despesas ordindrias de condominio, se existentes, entendidas como aquelas necessarias\a-

administragao, como, por exemplo:

a. salarios, encargos trabalhistas, contribuigGes previdenciarias e sociais dos empregados do condominio;

b. consumo de dgua e esgoto, gas, luz e forga das dreas de uso comum;

c. limpeza, conservagio e pintura das instalagoes e dependéncias de uso comum;

d. manutengdo e conservagao das instalages e equipamentos hidraulicos, elétricos, mecanicos e de seguranca,

de uso comum;

e. manutengio e conservagio das instalagdes e equipamentos de uso comum destinados a pritica de esportes

e lazer;

f. manutengao e conservagao de elevadores, porteiro eletrénico e antenas coletivas;

g. pequenos reparos nas dependéncias e instalagSes elétricas e hidraulicas de uso comum;

h. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagao;

i. reposi¢ao do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou complementagao de despesas

ordindrias, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagao;

17.1.13 Pagar as despesas de telefone, energia elétrica, gis (se houver), dgua e IPTU;

17.1.14 Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatirios, mediante prévia combinagio

de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipdtese de sua alienagio,

quando ndo possuir interesse no exercicio do direito de preferéncia de aquisigao (artigo 27 da Lei n°® 8.245, de

1991);

17.1.15 Cumprir integralmente a convengao de condominio e os regulamentos internos, se existentes.

RUBRICA

18. DO TERMO DE VISTORIA E DA ENTREGA DAS CHAVES

18.1. O Laudo de Vistoria de Entrada no imével sera elaborado pela LOCATARIA (por meio de servidor,

membro ou comissio designada), mediante agendamento prévio com o LOCADOR, no prazo de até |5

(quinze) dias.

18.2. O Termo de Recebimento de Chaves pela LOCATARIA, no inicio da locagio, somente devera ocorrer

ap6s a elaboragio do Laudo de Vistoria, sendo assinado conjuntamente por representante da LOCATARIA e

do LOCADOR.

18.3. A LOCATARIA obriga-se a manter e restituir o imével, a0 término da locagio, nas condicdes previstas

no Laudo de Vistoria de Entrada, ressalvados os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal, e

resguardadas as hipdteses de modificacio regulamentadas por acordo entre as partes e o direito de indenizar

eventuais danos.

18.4. A extingdo do contrato de locagdo dependera da aprovagdo prévia do Termo de Vistoria de Saida.

18.5. O Laudo de Vistoria de Saida do imével serd realizado pela LOCATARIA em até 5 (cinco) dias apos a

comunicagiao a0 LOCADOR. Caso o LOCADOR nido compareca na data agendada, prevalecerd, para fins de

verificagio de eventuais danos, o laudo exarado pela LOCATARIA.

18.6. Realizada a vistoria de saida, o LOCADOR seri notificado, com prazo de 03 (trés) dias, para a entrega

das chaves do imovel, mediante a assinatura de termo de entrega, ato que pode fim i locagio. O nio

comparecimento do LOCADOR importara no recebimento ticito das chaves.

18.7. Eventual necessidade de apuragio dos valores para indenizacdo dos reparos para que o imével retorne

ao estado em que se encontrava no inicio da locagio ndo constituird Obice para a entrega do imovel e

encerramento da locagio. Nio havendo acordo quanto a valores, poderi a LOCATARIA efetuar o pagamento

do valor incontroverso da indenizagio, discutindo apenas o saldo.

18.8. A LOCATARIA obrigar-se-a a pagar os danos/reparos apontados na vistoria de saida (sem prejuizo de

eventual negociagio entre as partes), sendo que o orgamento para esses reparos devera ser apresentado pelo

LOCADOR, que seri aferido pela LOCATARIA mediante pesquisa de mercado. Nio havendo a apresentagio

do orcamento, caberd 24 LOCATARIA tal providéncia, com posterior pagamento ao LOCADOR do valor

obtido.

18.9. ALOCATARIA deveri entregar todas as chaves, internas e/ou externas, bem como os comprovantes de
nto por meio de contrarecibo do consumo final de luz, dgua/esgoto e do desligamento do telefone e
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das eventuais taxas. Caso o LOCADOR, sendo possivel, ndo pretenda manter quaisquer desses servigos
funcionamento, devera ser realizada a transferéncia imediata.

19. DA SEGURANGCA DA LOCAGCAO L F 3 )
19.1. O LOCADOR obriga-se, por si e seus sucessores, a garantir a LOCATARIA, durante o prazo do con

constar expressamente da escritura a obrigacao de o comprador respeitar integralmente as condigoes deste
instrumento, constituindo essa providéncia e os respectivos énus financeiros, obrigacio do LOCADOR.

19.2. A alteragio do locador, em caso de mudanga subjetiva na propriedade do imével locado, sera efetuada
por meio de termo aditivo.

20. DAS PRERROGATIVAS DA LOCATARIA

20.1. Constituem prerrogativas da LOCATARIA em relagio ao presente instrumento:

I. Modifica-lo unilateralmente, para melhor adequacao as finalidades de interesse publico, respeitados os direitos
do LOCADOR;

II. Extingui-lo unilateralmente, nos casos especificados na Lei n® 14.133/2021, observada a clausula de extingao
descrita neste contrato;

Ill. Fiscalizar sua execucio;

IV. Aplicar sangbes motivadas pela inexecugao total ou parcial do ajuste;

V. Nos casos de interesse publico e nas hipdteses de necessidade de acautelar a apuragdo administrativa de
infragoes contratuais pelo LOCADOR, inclusive apds a extingao do contrato, podera, provisoriamente, ocupar
bens moveis e imoveis e utilizar pessoal e servigos vinculados ao objeto do contrato.

21. DAS COMUNICACOES

21.1. Qualquer comunicagao entre as partes somente tera validade se devidamente formalizada por escrito,
por qualquer meio admitido em Direito, desde que confirmado o recebimento junto ao destinatario.

21.2. As solicitagGes previstas neste instrumento deverao ser direcionadas da seguinte forma:

a) Quanto a gestio contratual, como reajuste, reequilibrio econémico-financeiro, prorrogagio, alteragdes e
rescisao contratuais, por e-mail a ser indicado;

b) Quanto a execugdo contratual, pagamento de aluguel e demais encargos, verificagio de nota de débito e
certidoes, esclarecimento sobre o cumprimento de clausulas contratuais, encerramento de consumo de energia
elétrica/luz, agua/esgoto, telefone e das eventuais taxas: por e-mail a ser indicado;

¢) Quanto a afericdo e recebimento de imoével, como emissdo/conferéncia de Laudos de Vistorias de Entrada
e Saida de imével, emissdo de termo de recebimento e entrega de chaves: por e-mail a ser indicado;

21.3. Todas as solicitagdes também poderio ser dirigidas as Unidades Administrativas mediante remessa pelo
Correio para o enderego da LOCATARIA descrito na primeira lauda deste instrumento, hipétese em que
valera, para efeito de eventual contagem de prazo, a data do recebimento.

Fortim/CE, || de margo de 2025.

TELMA CESARIO DE ARAUJO
Secretaria de Assisténcia Social,
Trabalho e Cidadania
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ANEXO |

LEVANTAMENTO E ANALISE RISCOS

| - RISCOS DO PROCESSO DE CONTRATAGCAO

Risco 01: Imével ndo atende aos requisitos apés locacio N
Risco Probabilidade: | Média.
0l Dano/lmpacto: | Pode resultar em ineficiéncia nas operagoes e custos adicionais para adaptagoes.
Id Acdo Preventiva Responsaveis

Realizar uma vistoria detalhada e criteriosa do imovel antes
| da assinatura do contrato de locagdo, incluindo uma lista de | Engenheiro do Municipio.
verificagao de todos os requisitos essenciais.
id Acdo de Contingéncia Responsaveis
Renegociar o contrato para incluir as adaptagdes
| necessdrias ou procurar um novo imovel que atenda aos | Gestor do contrato e Engenheiro
requisitos, se possivel.

Risco 02: Atraso na disponibilidade do imével
Risco Probabilidade: | Média.

02 Danol/lmpacto: | Pode atrasar o inicio das operagdes e gerar custos adicionais

id Acdo Preventiva Responsiveis
Incluir clausulas no contrato de locagdo que especificam a
data de entrega do imével e penalidades por atraso.

id Acio de Contingéncia Responsaveis
Estabelecer um plano de agio para utilizar
I temporariamente outros espagos publicos ou privados | Gestor do contrato e Engenheiro.
enquanto o imovel ndo esta disponivel.

Risco 03: Custos adicionais ndo previstos (reformas, manutengio)
Risco Probabilidade: | Alta.

03 Dano/lmpacto: | Impacto financeiro significativo no or¢amento da secretaria.

id Acdo Preventiva Responsaveis
Realizar uma avaliagdo detalhada do estado do imovel e
incluir no contrato uma cliusula que responsabilize o | Engenheiro, Gestor do contrato ou Secretario
locador por reformas e manutengdes necessarias antes da | (a).
ocupagio.
id Acdo de Contingéncia Responsaveis
Alocar uma reserva org¢amentdria para cobrir custos
| imprevistos e renegociar o contrato para reembolso de | Secretario (a).
despesas extraordinarias.

Engenheiro do Municipio.

Fortim/CE, | | de margo de 2025.

Toleae Lo bt bt

A cesAmo D ARAU]O
Secretaria de Assisténcia Social,
Trabalho e Cidadania
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ANEXO Il - MODELO DE CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL

PROCESSO N°
CONTRATO N°

TERMO DE CONTRATO QUE ENTRE SI FAZEM O
MUNICIPIO DE FORTIM, ATRAVES DA SECRETARIA
E A SRA. NAS CONDICOES
ABAIXO PACTUADAS:

O MUNICIPIO DE FORTIM, pessoa juridica de direito publico interno, através da SECRETARIA DE
ASSISTENCIA SOCIAL, TRABALHO E CIDADANIA, inscrito no CNP) n° 14.657.813/0001-63, com sede
na Av. Joaquim Criséstomo, n° | 174, Centro — Fortim/CE, neste ato representado pela Secretiria de Assisténcia
Social, Trabalho e Cidadania, Sra. TELMA CESARIO DE ARAUJO, inscrita no CPF n° 491.042.843-72, doravante
designado LOCATARIO, e a Sra. inscrita no CPF n° , com enderego

, doravante denominada LOCADORA, celebram o presente CONTRATO DE LOCAGAO de
imavel, mediante as seguintes clausulas e condiges que se seguem:

FUNDAMENTO DO CONTRATO: Este contrato decorre do Processo n° , sendo autorizado
pela(o) Secretaria(o) de Assisténcia Social, Trabalhe e Cidadania, fundamentado em inexigibilidade de licitagdo, na
forma do disposto no Artigo 74, V, da Lei Federal n® 14.133, de |° de abril de 2021, e na Lei Federal n° 8.245/1991
e suas alteragoes posteriores, mediante as seguintes clausulas e condigoes:

I. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO.

.1 Constitui objeto do presente contrato a LOCAGCAO DE 01 (UM) IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO
DA SEDE DO PROGRAMA CEARA POR ELAS MUNICIPAL, VINCULADO A SECRETARIA DE
ASSISTENCIA SOCIAL, TRABALHO E CIDADANIA DO MUNICIPIO DE FORTIM/CE, conforme

tabela abaixo:
ITEM DESCRICAO UND | QTD V. Y.
MENSAL | GLOBAL
0l Locagdo de : Més 12 R$ R$
2. CLAUSULA SEGUNDA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR,

2.1 O LOCADOR obriga-se a:

2.1.1 Entregar o imovel em perfeitas condigoes de uso para os fins a que se destina;

2.1.2 Fornecer declaragio atestando que nao pesa sobre o imovel qualquer impedimento de ordem juridica capaz
de colocar em risco a locagdo ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com
a juntada da documentagio pertinente, para fins de avaliagdo por parte da Administracio;

2.1.3 Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imovel;

2.1.4 Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imovel;

2.1.5 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores 2 locagio;

2.1.6 Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imével por ocasido da entrega das chaves, para fins de
verificagio minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de Vistoria, parte integrante deste contrato, os
eventuais defeitos existentes;

2.1.7 Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO decorrentes de seus atos, bem como de vicios e
defeitos anteriores a locagdo, como desabamentos decorrentes de vicios redibitorios, incéndios provenientes de
vicios pré-existentes na instalagdo elétrica etc.;

2.1.8 Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locagio;

2.1.9 Responder pelas obrigagGes tributarias incidentes sobre o imdvel, como impostos e taxas;

2.1.10 Responder pelas contribuicdes de melhoria incidentes sobre o imovel, ante o disposto no art. 8°, §3°, do
Decreto-Lei n® 195/67,

2.1.11 Fornecer aoc LOCATARIO recibo discriminando as importincias pagas, vedada a quitagdo genérica;

2.1.12 Pagar as taxas de administragdo imobilidria e de intermediagoes, se existirem;

PROGRAMA PREFE(TO
AMIGO DA CRIANGA




GOVERNO MUNICIPAL DE

I .R I | M Prefeitura Municipal de Fortim/CE — Vila da Paz, Bloce D, n° 40, Centro — Fortim/CE

CONTINUAR AVANCANDO CNPJ: 35.050.756/0001-20- CEP: 62.815-000
Site. www fortim.ce .gov.br

a. Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;

b. Pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e iluminagdo, bem como das esquadrias externas;
c. Obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio; :
d. Indenizagdes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao inleio!
locagio;
e. Instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacdo, de esporte e de laxg
f. Despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum;
g. Constituigdo de fundo de reserva e reposicao deste, quando utilizado para cobertura de despesas extraordinarias;
2.1.14 Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas existentes (ar-condicionado, combate a incéndio,
hidraulico, elétrica e outros porventura existentes);

2.1.15 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitagio e qualificagdo exigidas para a
contratagao;

2.1.16 Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, do término da vigéncia do contrato,
quando nao houver interesse em prorrogar a locagio;

2.1.17 Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam sendo exigidas;
2.1.18 Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a apresentagio da
documentagao correspondente.

3. CLAUSU IRA - DOS DEVERES ONSABILIDADES LOCATARIO.

3.1 O LOCATARIO obriga-se a:

3.1.1 Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste contrato;

3.1.2 Servir-se do imodvel para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com o fim a que se destina,
devendo conservi-lo como se seu fosse;

3.1.3 Realizar, junto com o LOCADOR, a vistoria do imovel, por ocasido da entrega das chaves, para fins de
verificagdo minuciosa do estado do imével, fazendo constar no Termo de Vistoria fornecido pelo LOCADOR os
eventuais defeitos existentes;

3.1.4 Manter o imovel locado em condigdes de limpeza, seguranca e utilizagio;

3.1.5 Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condi¢des em que o recebeu, conforme documento de descricao
minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal.
Alternativamente, podera repassar ao LOCADOR, desde que aceito por este, a importincia correspondente ao
orgamento elaborado pelo setor técnico da Administragdo, para fazer face aos reparos e reformas ali especificadas;
3.1.6 Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagio a este incumba, bem como as eventuais
turbagbes de terceiros;

3.1.7 Consentir com a realizagio de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se o direito 2o
abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n°
8.245, de 1991;

3.1.8 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével ou nas suas instalagdes, provocados por seus
agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

3.1.9 Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito do LOCADOR;
3.1.10 Comunicar aoc LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparagio a este incumba, bem
como as eventuais turbagdes de terceiros;

3.1.11 Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos condominiais,
cujo pagamento nio seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica,
ainda que direcionada ao LOCATARIO;

3.1.12 Pagar as despesas ordindrias de condominio, se existentes, entendidas como aquelas necessarias a sua
administragao, como, por exemplo:

a. saldrios, encargos trabalhistas, contribui¢des previdencidrias e sociais dos empregados do condominio;

b. consumo de agua e esgoto, gis, luz e forga das areas de uso comum;

c. limpeza, conservacdo e pintura das instalagoes e dependéncias de uso comum;

d. manutengdo e conservagao das instalagdes e equipamentos hidrdulicos, elétricos, mecanicos e de seguranga, de
uso comum;

e. manutengdo e conservacao das instalages e equipamentos de uso comum destinados a pratica de esportes e
lazer;

f. manutengdo e conservagao de elevadores, porteiro eletronico e antenas coletivas;

g. pequenos reparos nas dependéncias e instalagoes elétricas e hidraulicas de uso comum;

h. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagao;
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i. reposi¢do do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou complementacio de despesas RUNIC)
ordindrias, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagio; ‘3

3.1.13 Pagar as despesas de telefone, energia elétrica, gas (se houver), agua e IPTU;

3.1.14 Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia combinagio del
e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipdtese de sua alienagio, quando At
possuir interesse no exercicio do direito de preferéncia de aquisi¢ao (artigo 27 da Lei n® 8.245, de 1991);
3.1.15 Cumprir integralmente a convengdo de condominio e os regulamentos internos, se existentes.

RUBRICA

CLAUSULA QUARTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

4. O LOCATARIO poderi realizar todas as obras, modificacdes ou benfeitorias sem prévia autoriza¢do ou
conhecimento do LOCADOR, sempre que a utilizagdo do imével estiver comprometida ou na iminéncia de qualquer
dano que prejudique a continuidade do presente contrato;

4.2 As benfeitorias (teis, desde que autorizadas, serdo indeniziveis e conferem o direito de retencio;

4.2.1 Na impossibilidade de obter a prévia anuéncia do LOCADOR, é facultado ao LOCATARIO realizar a
benfeitoria util sempre que o interesse publico o exigir, devidamente motivado;

4.2.2 As benfeitorias (teis ndo autorizadas pelo LOCADOR poderio ser removidas pelo LOCATARIO, desde que
sua retirada ndo afete a estrutura e a substincia do imovel;

4.3 As benfeitorias voluptudrias serdo indenizaveis caso haja prévia concordancia do LOCADOR,;

4.3.1 Caso ndo haja concordancia quanto a indenizagdo, poderio ser removidas pelo LOCATARIO, ao término da
locagdo, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substincia do imovel;

4.4 O valor de toda e qualquer indenizacdo podera ser abatido dos aluguéis, até o integral ressarcimento, conforme
limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo;

4.5 Caso as modificagdes ou adaptagdes feitas pelo LOCATARIO causem algum dano ao imével durante o periodo
de locacio, este dano devera ser sanado as expensas do LOCATARIO;

4.6 Findo o contrato de locagio, o imével serd devolvido a0 LOCADOR nas condigdes em que foi recebido pelo
LOCATARIO, conforme documento de descri¢io minuciosa elaborado durante a vistoria para entrega, salvo os
desgastes e deterioragoes decorrentes do uso normal.

5. LA QUINTA-DOP PRORRO TITUICAO

5.1 O prazo do presente contrato sera de |2 (doze) meses, nos termos do art. 3° da Lei n° 8.245/91, a contar da
data de sua assinatura;

5.2 Os efeitos financeiros da contratagio s6 terdo inicio a partir da data da entrega das chaves, que deverd ser
precedida da assinatura do Termo de Vistoria do imével por ambas as partes;

5.3 O prazo de vigéncia podera ser prorrogado, enquanto houver necessidade publica, por consenso entre as partes
e mediante Termo Aditivo;

5.4 A prorrogacio do prazo de vigéncia dependera da comprovagio pelo LOCATARIO de que o imével satisfaz os
interesses estatais, da compatibilidade do valor de mercado e da anuéncia expressa do LOCADOR, mediante
assinatura do termo aditivo;

5.5 Caso ndo tenha interesse na prorrogagao, o LOCADOR devera enviar comunicagio escrita ao LOCATARIO,
com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagio das
sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

A -DO PR FORMA DE PA TO
6.1 O MUNICIPIO pagara a0 LOCADOR o aluguel mensal no valor de R$ (
perfazendo o valor global de R$ ( )i
6.2 O pagamento sera efetuado até o 10° (décimo) dia itil subsequente ao do vencimento, por meio de Ordem de

Pagamento;

6.2.1 Sobre os valores das faturas ndo quitadas na data de seus respectivos vencimentos, incidirio juros de 0,5%
(meio por cento) ao més, pro rata die, desde que solicitado pelo LOCADOR mediante comunicagio escrita a
Administragao, constituindo-se, por este ato, a mora;

6.3 As despesas ordindrias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes sobre o imével (igua e
esgoto, energia elétrica etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido contratualmente ao LOCATARIO, serio
suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, a partir da data da efetiva ocupagio do imével;

6.4 O acerto desta proporgio se dara na primeira parcela vencivel da despesa, pagando LOCADOR e LOCATARIO
suas respectivas partes da parcela. Caso o LOCATARIO pague a integralidade, a parte de responsabilidade do
LOCADOR seri abatida no valor do aluguel do més subsequente. A mesma proporgio também serd observada no
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6.6 O LOCATARIO ndo se responsabilizard por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo LOCADOR
porventura nao tenha sido acordada no contrato.
7.CLA ETIMA - DO USTE
7.1 Sera admitido o reajuste do preco do aluguel da locagdo, com prazo de vigéncia igual ou superior a doze mese
mediante a aplicagio do Indice de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA, medido mensalmente pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, desde que seja observado o interregno minimo de | (um) ano, contado
da data da assinatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do altimo reajuste, para os subsequentes;
7.2 Se a variagio do indexador adotado implicar reajuste desproporcional ao pre¢o médio de mercado para a
presente locagdo, o LOCADOR aceitara negociar a adogdo de prego compativel com o mercado de locagio do
municipio em que se situa o imovel;

7.3 Caso o LOCADOR nio solicite o reajuste até a data da prorrogacio contratual, na pactuacio do termo aditivo,
ocorrerd a preclusio do direito, e nova solicitagdo s6 podera ser pleiteada apés o decurso de novo interregno
minimo de | (um) ano, contado na forma prevista neste contrato;

74 O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogagio da vigéncia do contrato, ou por
apostilamento, caso realizado em outra ocasido.

8. CLAUSULA OITAVA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA
8.1 A presente despesa correri a conta da Dotagdo Orgamentaria n® . sob o Elemento de Despesa
nﬂ

9. CLAUSULA NONA - DA FISCALIZACAO

9.1 A fiscalizagdo do presente contrato serd exercida por um representante da Administragio, a ser nomeado
mediante Portaria, ao qual competira dirimir as dividas que surgirem no curse da execugio do contrato, dando
ciéncia de tudo a Administragio.

9.1.1 A fiscalizagdo de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade do LOCADOR, inclusive
perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfeices técnicas, vicios redibitérios ou
emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta, ndo implicard corresponsabilidade
do LOCATARIO ou de seus agentes e prepostos.

9.1.2 O fiscal do contrato anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a execucio do
contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que
for necessario a regularizacao das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade
competente para as providéncias cabiveis.

9.1.3 A gestio e fiscalizagdo do contrato seguirdo as disposicdes da Lei n° 14.133/2]1 e os atos normativos
regulamentares correspondentes.

9.1.4 As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverio ser solicitadas a
seus superiores em tempo habil, para a adogao das medidas convenientes.

9.1.5 O LOCADOR poderi indicar um representante para representi-lo na execugio do contrato.

10. CLAUSULA DECIMA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS.

10.1 A inexecugao total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres elencados neste

contrato, sujeitard o LOCADOR, garantidos o contraditério e a ampla defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil

e criminal e nos moldes da Lei n® 14.133/2021, ou outra que venha a substitui-la, as penalidades de:

a. Adverténcia em razio do descumprimento, de pequena relevéncia, de obrigagao legal ou infragio i lei, quando

ndo se justificar a aplicagdo de sangdo mais grave ou inexecugao parcial de obrigacdo contratual principal ou acesséria

de pequena relevancia, quando nio se justificar a aplicagao de sangdo mais grave;

b. Multa:

b.l. Moratoria de 5% por dia de atraso injustificado, sobre o valor mensal da contratagio.

b.2. Compensatoria: entre 0,5% (meio por cento) até 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato, no caso

de inexecugdo parcial ou total do objeto;

b.2.1. Considera-se inexecugio total do contrato o atraso superior a 30 (trinta) dias no cumprimento do prazo

estabelecido no contrato ou entre as partes;

b.2.2. A multa podera ser descontada de pagamento eventualmente devido pela contratante, decorrente de outros

contratos firmados com a administragdo publica municipal.

b.2.3. A aplicagao de multa moratéria ndo impedird que a administragdo a converta em compensatoria e promova a
cio unilateral do contrato, cumulada de outras sangdes previstas na Lei Federal n® 14.133/2021.

n
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c. Impedimento de licitar e contratar, pelo prazo de até trés anos, a ser aplicado quando nao se justificar a imposic
de outra sancao mais grave, aquele que:

Feder'al n° 14.133/21, ou que cause grave dano a administragdo, ao funcionamento dos servigos publicos
interesse coletivo;

Il. Der causa a inexecucio total do contrato;

Iil. Ndo mantiver a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

IV. Ensejar o retardamento da execugio ou da entrega do objeto da contratagio sem motivo justificado.

d. Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragao Pablica, no caso de:

I. O LOCADOR apresentar declaragio ou documentagao falsa para a celebragio do contrato ou em sua execugao;
Il. O LOCADOR fraudar ou praticar ato fraudulento na execugio do contrato;

lll. Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

IV. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do contrato;

V. Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei Federal n® 12.846/2013.

10.1.]1 A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangoes.

10.1.2 Na aplicacio das sangdes, serdo considerados:

I. A natureza e a gravidade da infracio cometida;

Il. As peculiaridades do caso concreto;

lll. As circunstancias agravantes ou atenuantes;

IV. Os danos que dela provierem para a Administragao Publica;

10.2 A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo administrativo que assegurara o
contraditério e a ampla defesa, observando-se o procedimento previsto na Lei n® 14.133/2021, ou outra que vier a
substitui-la.

10.3 As multas devidas e/ou prejuizos causados a0 LOCATARIO serio deduzidas dos valores a serem pagos, ou
recolhidos em favor do Municipio, ou, ainda, quando for o caso, serdo inscritos na Divida Ativa do Municipio e
cobrados judicialmente.

10.4 As san¢bes aqui previstas siao independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladamente ou, no caso das
multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - MEDIDAS ACAUTELADORAS.
1.1 A Administracao Publica poderd, de forma motivada, adotar providéncias acauteladoras, inclusive retendo o
pagamento, como forma de prevenir a ocorréncia de dano de dificil ou impossivel reparagao.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA ALTERACAO DO CONTRATO

12.1 Este contrato podera ser alterado, mediante Termo Aditivo, para melhor adequagdo ao atendimento da
finalidade de interesse publico a que se destina e para os casos previstos neste instrumento, sendo assegurada ao
LOCADOR a manutengio do equilibrio econdmico-financeiro do ajuste.

12.2 Caso, por razdes de interesse publico devidamente justificadas, o LOCATARIO decida devolver o imével e
rescindir o contrato antes do término de sua vigéncia, ficara dispensado do pagamento de qualquer multa, desde que
notifique o LOCADOR por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

12.2.1 Nesta hipétese, caso nao notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde que este ndo tenha incorrido em
culpa, o LOCATARIO ficar4 sujeito ao pagamento de multa equivalente a 02 (dois) aluguéis, segundo a proporcio
prevista no art. 4° da Lei 8.245, de 1991, e no art. 413 do Cédigo Civil, considerando-se o prazo restante para o
término da vigéncia do contrato.

12.3 Se, durante a locagio, a coisa locada se deteriorar sem culpa do LOCATARIO, e o imével ainda servir para o
fim a que se destina, a este cabera pedir reducdo proporcional do valor da locagdo.

12.4 Durante o prazo estipulado para a duragdo do contrato, nio podera o LOCADOR reaver o imével locado (art.
4° da Lei Federal n. 8.245/1991).

ULA DECIMA TERCEIRA - DA EXTINCAO CONTRAT
13.1 O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, podera extinguir este contrato, sem qualquer 6nus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigagao imposta ao LOCADOR, sem prejuizo
da aplicacdo das penalidades cabiveis.
13.1.1 A extingdo por descumprimento das clausulas e obrigagdes contratuais acarretara a execugio dos valores das
multas e indenizacdes devidas ao LOCATARIO, bem como a retencio dos créditos decorrentes do contrato, até o
limite dos prejuizos causados, além das sangdes previstas neste instrumento.
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13.2 Também constitui motivo para a extingao do contrato a ocorréncia de qualquer das hipoteses enumerad
artigo 137 da Lei n° 14.133, de 2021, que sejam aplicaveis a esta relagdo locaticia.

13.3 Nos casos em que esteja impossibilitada a ocupagio do imovel, tais como incéndio, desmoronal
desapropriacio, caso fortuito ou forca maior, etc., o LOCATARIO poderi considerar o contrato resci
imediatamente, ficando dispensado de qualquer prévia notificacio ou multa, desde que, nesta hipétese, nio
concorrido para a situagao.

13.4 O procedimento formal de extingao contratual terd inicio mediante notificagdo escrita, entregue diretamente
ao LOCADOR, por via postal com aviso de recebimento ou por enderego eletrénico.

13.5 Os casos de rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o contraditério e a ampla
defesa, e precedidos de autorizagao escrita e fundamentada da autoridade competente.

13.6 O termo de rescisio devera indicar, conforme o caso:

13.6.1 Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

13.6.2 Relagao dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

13.6.3 Indenizagdes e multas.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA PUBLICACAO

I4.1 Cabera ao LOCATARIO providenciar, por sua conta, a publicagio resumida do Contrato no Portal Nacional
de Contratagées Plblicas (PNCP), sendo esta condicdo indispensavel para a eficicia do contrato, conforme preceitua
oart. 94 da Lei n® 14.133/2021.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS DISPOSICOES GERAIS

I5.1 Os casos omissos ou situagoes nao explicitadas nas cldusulas deste contrato serdo decididos pelo LOCATARIO,
conforme as disposi¢des contidas na Lei n® 8.245, de 1991, e na Lei n°® 14.133, de 2021, subsidiariamente, bem como
nos demais atos normativos correlatos, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas
transcrigoes.

5.2 Este contrato permanecera em vigor em qualquer hipétese de alienagao do imével locado, nos termos do artigo
8° da Lei n°® 8.245, de 1991, ficando desde ja autorizada a averbagao deste instrumento na matricula do imével junto
ao Oficial de Registro de Iméveis competente.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DO FORO

16.1 Fica eleito o foro do Municipio de Fortim, com renuncia expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que
seja ou venha a ser, para dirimir quaisquer questGes que possam advir do presente contrato.

E assim, por estarem justas e acordadas, apés lido e achado conforme, as partes assinam o presente instrumento,
em 03 (trés) vias de igual teor e forma para um s¢ efeito legal, na presenca das testemunhas abaixo nominadas.

Fortim/CE, de de 2025.
LOCATARIO LOCADOR
TESTEMUNHAS:
0l. 02.
Nome: Nome:
CPF/MF: CPF/MF:
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